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Luxus mit Bergblick:
Von Holzbalkonen
und Hohenmetern

Alpines Wohnen. Wo sich neue Architektur
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Klassische Landhausatmosphare dominiert dieses Haus in Kitz.

as im internationalen al-
pinen Luxus Davos, Zer-
matt, St. Moritz oder

Courchevel sind, sind in Oster-
reich Lech, Zirs, Kitzbiithel und -
zumindest fiir Eingeweihte - das
Hinterthal. Wobei die heimische
Alpen-Luxus-Landschaft eine Be-
sonderheit aufweist: Mit Ausnah-
me von Kitzbiihel und seinen Sa-
telliten ist ein Immobilienmarkt in
den anderen Hotspots so gut wie
nicht existent. Das zeigt sich bei-
spielsweise schon daran, dass am
Arlberg kaum Luxusmakler titig
sind; die wenigen, die es gibt, be-
treuen das Gebiet anderer Stand-
orte mit. Das ist durchaus sinnvoll,
da hier - genau wie im Hinterthal -
so gut wie nie luxuritse Liegen-
schaften auf den o&ffentlichen
Markt kommen, schon gar nicht
solche mit Freizeitwidmung. Was
hier verkauft wird, macht man sich
untereinander aus, aber selbst das
passiert eher selten.

Ganz anders dagegen die Situa-
tion in Kitzbiihel und Umgebung.

und traditionelle Domizile finden lassen.
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[ muhr immobilien]

Dort sind in den vergangenen Jah-
ren die Biiros der Luxusmakler nur
so aus dem Boden geschossen. Be-
dient wird die grofle Nachfrage in
der Gamsstadt selbst, aber auch in

Going, Reith, Kirchberg und Joch-
berg, mit immer neuen Edelprojek-
ten. Es verwundert daher nicht,
dass die Quadratmeterpreise mitt-
lerweile - nach drei Jahren mit Re-
kordzuwichsen - das Niveau der
ersten Wiener Gemeindebezirks er-
reicht haben. Interessenten werden
mit entsprechend hochwertig ge-
bauten oder hergerichteten Hau-
sern bedient. Von traditionell bis
recht modern, aber immer mit viel
Holz, Stein und Glas.

» Sommersitz in Kitz

In den vergangenen Jahren hat
sich Kitzbiihel von der reinen Win-
ter- zur Ganzjahresdestination ent-
wickelt, weshalb neben den Lagen
in der Stadt und an der Piste auch
jene am Golfplatz an Beliebtheit
gewonnen haben. Ganz grofier Lu-
xus steht aktuell in der unmittelba-

ren Umgebung zum Golfplatz
Schwarzsee zum Verkauf: ein gan-
zes Wohnensemble samt Géste-
haus. Eine eigene Zufahrt fiithrt in
einen Innenhof, in dem sich die
Einginge zu Haupt- und Géste-
haus befinden und von wo aus die
Garagen mit sechs Stellpldtzen zu-
ganglich sind. Mit einem {iber-
dachten Gang verbunden, haben

die beiden Hiuser eine Gesamt-
wohnfliche von 400 Quadratme-
tern, die sich hinter groflen, um-
laufende Terrassen und unter ho-
hen Sichtdachstithlen ausbreiten.
Insgesamt verteilen sich in den bei-
den Hiusern neun Zimmer, deren
bodentiefe Panoramafenster in den
Wohnbereichen fiir viel Licht und
grofse Ausblicke sorgen. Die klassi-
sche Landhausatmosphére kommt
in dem 2008 erbauten Haus eben-
falls nicht zu kurz, dazu tragen vie-
le Schnitzereien, Wand- und Holz-
vertdfelungen, Kamine und Ka-
cheléfen bei. Vermittelt wird das
Anwesen iiber Marlies Muhr Im-
mobilien, der Kaufpreis betrégt 8,9
Millionen Euro.

» Blick auf die Streif

Der klassische Einserblick in der
Kreisstadt ist aber natiirlich nach
wie vor der auf die Streif. Diesen

gibt es aus einem luxuriésen Pent-
house am Sonnberg - und er kann
durch den bis ganz hinauf verglas-
ten Giebel des holzvertifelten
Sichtdachstuhls genossen werden.
Wobei das Holz in diesem 1974 er-
bauten und im Vorjahr komplett
sanierten Penthouse geradlinig
und unverschnorkerlt verwendet
wurde, was in Kombination mit
modernen Badern und einem sty-
lishen Kamin als Raumteiler fiir
ein cool-alpines Flair sorgt. Die
insgesamt 228 Quadratmeter
Wohnfldche verteilen sich auf
einen grofien, offenen Wohn- und
Essbereich samt Designerkiiche
sowie drei Schlafzimmer und drei
Béder. Auflerdem gibt es einen 22
Quadratmeter grofien Balkon und
drei Stellpldtze. Vermarktet wird
das Chalet iiber Living de Luxe Im-
mobilien, aufgerufen sind da-

fiir 4,9 Millionen Euro. )
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Das Herz der Anhinger traditio-
neller alpiner Architektur schldgt
dagegen bei historischen Objekten
hoher, etwa alten Bauernhofen, die
inzwischen aber durch die nicht
enden wollende Nachfrage nach
Altholz ein immer rareres Gut wer-
den.

» Historisch mit viel Holz

Aktuell steht ein solches Anwesen
aber im 45 Minuten von Kitzbiihel
entfernten Wildschénau zum Ver-
kauf, das mit einer langen Ge-
schichte aufwarten kann. Bereits
1416 wurde der Bauernhof erst-
mals urkundlich erwédhnt und von
den derzeitigen Eigentiimern in
den vergangenen Jahren umsichtig
renoviert. Was bedeutet, dass es
zwar moderne Elemente von neu-
en Bidern bis zur Fuflbodenhei-
zung gibt, aber der Versuchung wi-
derstanden wurde, loftartige Rau-

me mit grofSen Fensterflichen in
das alte Haus hineinzupressen.
Stattdessen sorgen hier wie eh und
je schwere Holzvertdfelungen an
Winden und Decken fiir ein uriges
Wohngefiihl, auflerdem findet sich
der Wohnbereich noch im Erd-
und die meisten Schlafzimmer im

Chalet-Projekt am Schneeberg.

[Cas]

Obergeschofs. Insgesamt gibt es
hinter umlaufenden Holzbalkonen
454 Quadratmeter Wohnfléche, die
neben dem Wohnbereich und der
Kiiche auf fiinf Schlafzimmer und
ein Bad verteilt sind. Auflerdem
sorgen eine 130 Quadratmeter gro-
f3e Tenne und ein 95 Quadratme-
ter grofler Stall fiir zusdtzlichen
Raum. Vermittelt wird das Anwe-
sen iiber Engel & Volkers Kitzbii-
hel, aufgerufen sind dafiir 1,38
Millionen Euro.

» Neu nahe Wien

Fiir diejenigen, die das Lebensge-
fiihl am Berg geniefien, aber weder
Millionen investieren noch eine
lange Anfahrt in Kauf nehmen
wollen, entsteht derzeit siidlich
von Wien eine Alternative. Hier
soll diesen Sommer der erste Bau-
abschnitt des Projekts ,Mein Cha-
let am Schneeberg” fertiggestellt

werden, wo in den kommenden
Jahren insgesamt 30 Einheiten
rund um einen privaten Badesee
entstehen. Verteilt auf vier kleinere
Baukorper und ein grofles Haupt-

haus - in dem es im zweiten Bau-
abschnitt dann auch einen Club-
raum, ein Restaurant und einen
Wellnessbereich geben wird - ver-
fiigen die einzelnen Wohnungen
iiber 29 bis 71 Quadratmeter
Wohnfliche. Verwendet werden
dabei vor allem lokale Baustoffe
wie Lérche beziehungsweise Fich-
te fiir das Auflere und Weichkiefer
fiir die Innenausstattung, die Prei-
se beginnen bei rund 4000 Euro
pro Quadratmeter.

Fiir Investoren interessant sind
aufierdem die Freizeitwidmungen
der Chalets, die Buy-to-let-Model-
le méglich machen. Infos zu dem
Projekt gibt es unter www.chalet-
schneeberg.at. (sma)

[ engel & valkers, living de luxe]
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